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Skyrsla og aritun stjérnar og framkvaemdastjora

Arshlutareikningur sjé8sins SRE fiarmbgnun 1 er hiuti af B-hluta éarshiutareiknings Stefnis hf. sem inniheldur &rshlutareikning
verbbréfasjoda, fjarfestingarsjoda og fagfjarfestasjoda rekstrarfélagsins. Hann er gerBur i samreemi vid lég um arsrelkninga og reglur
Fjarmalaeftirlitsins um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda.

Hagnadur 90 pus. krona vard af rekstri sjédsins 4 timabilinu jandar - jani 2018 samkveemt rekstrarreikningi. Hrein eign sjo8sins i jlnilok
2018 nam 1.320 pus. krona samkvamt efnahagsreikningi.

Stjorn og framkvaemdastjéri Stefnis hf. stadfesta hér med arshlutareikning sjédsins fyrir timabilid jandar - jani 2018 med undirritun sinni.

Reykjavik, 16. agust 2018

i stiorn félagins:
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Konnunararitun ohadra endurskodenda

Til stjornar og eigenda hlutdeildarskirteina i SRE fjarmégnun 1

Vid hifum kannad medfylgjandi arshiutareikning SRE fjarmégnun 1 fyrir timabilid 1. jandar - 30. jani 2018. Arshlutareikningurinn
hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit yfir breytingar @ hreinni eign, yfirlit um fjarfestingar,
upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjérnar og framkvamdastjéra a arshlutareikningnum
Stjorn og framkveemdastjori eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arshlutareikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga, 16g um
fjarmalafyrirteeki og reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda.

Abyrgd endurskodenda
Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um arshlutareikninginn sem byggir a kénnuninni.

Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin i samraemi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um kénnun 6hads endurskodanda &
arshlutareikningum. Slik kénnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir fiarmalum og reikningsskilum
sjodsins asamt greiningum & hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 68rum konnunaradgerdum. Konnun felur ekki i sér jafn
vidteckar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum
vitneskju um 6lt mikilveeg atridi sem gaetu komid 1 1jos vié endurskodun. Par af leidandi [atum vid alit um endurskodun ekki i ljos.

Alyktun

Vidé konnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sjédsins a
timabilinu, efnahag hans 30. juni 2018 og breytingu & hreinni eign sjd3dsins a timabilinu, i samraemi vié I6g um arsreikninga, |6g um
fiarmalafyrirtaeki og reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda.

Reykjavik, 16. agust 2018

Deloitte ehf.

ﬁ
VT Iner VATS e
Pall'Gretar étlr Hansson v : L’p
endurskod endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um breytingu a hreinni eign
a timabilinu januar - juni 2018

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
2018 2017
Skyr.

Tekjur 2-5
BT = | T T PP O PP U UP PSPPI PPPPRRURN 26.873 30.880
VL= o] o= <3 (U | G OO P TP TOP PP OT PP P PUPRRP 15.988 8.991
Tekjur samtals 42.861 39.871

Gjold

UMSYSIUPOKNUN FEKSTIArTEIAYS .....ooiiiiieeeiiie e 6 930 944
Vi oo ] o] oI <1 1 | SRR 41.841 38.849
Gjold samtals 42,771 39.794
Hreinar tEKJUT (GO1A) .oeiiiiiieiiiie ettt s e e s nre e e s e e e e 90 78
Afkoma feerd & hlutdeildarsKirt@ini ........oceeeiiiiiiii e 20 78
Hlutdeildarskirt@ini I ArshYIJUN ......eiiiiee e 1.230 1.070
Hlutdeildarskirt@ini 1 ArsloK ........ooiiiiiiiii e 1.320 1.148
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Efnahagsreikningur 30. juni 2018

31.12.2018 31.12.2017
Skyr.
Eignir
Fjarfestingar:
Framseljanleg VEIBDIET ..........ooi ittt e e e e e st e e e st e e e s ntaeeeanneeeennnes 1.224.906 1.228.764
Fjarfestingar samtals 7 1.224.906 1.228.764
Adrar eignir:
Lo 10 (T PP P TP UPRTRRR 8 101 71
YYo= L= (o ] 1| PSPPI 9 232 187
Adrar eignir samtals 333 258
Eignir samtals 1.225.239 1.229.022
Skuldir
ULGEfin SKUIAADIET ........o.ecvvieeecieeece ettt ee ettt e et eas et e et nn e aeeeneas 1.220.950 1.225.123
SKUID Vid FEKSIIAITEIAY .. eeoveeeeiiiieie ettt e es 2.969 2.669
ABTAE SKUIIE ...ttt ettt et et nar e sneennne e 10 0 0
Skuldir samtals 1.223.919 1.227.792
HIEIN @GN TArSIOK ..oeeieee e 1.320 1.230
Fjoldi utgefinna hlutdeildarskirteina (I PUS. ) ..ooooveeeiiiiieie e 600 600
Gengi hlutdeildarskirteina I ArsIOK ............eeiiiiiiii e e e 2,20 2,05
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Sundurlidanir

1. Hlutfallsleg skipting & eignasafni.

Eignir Hlutf. Eignir Hlutf. Utgefandi
30.6.2018 % 31.12.2017 %
Onnur framseljanleg verdbréf:
Lanssamn. vid Reiti - skrifstofur ehf. .......... 1.224.906 100,0 1.228.764 100,0 Reitir - skrifstofur ehf.
Onnur framseljanleg verdbréf, alls ............. 1.224.906 100,0 1.228.764 100,0
Fjarfestingar alls ..........ccccoevvvveeviienesiieeens 1.224.906 100,0 1.228.764 100,0
ReIOUFE ..o 101 0,0 71 0,0
ABrar €IgNIr .....ueeveeee e 232 0,0 187 0,0
Eigniralls .......cccoooveiiie e 1.225.239 100,0 1.229.022 100,0
2. Samanburdur vid fjarfestingarstefnu.
Hlutf. af Hlutf. af
Fjarfestingar fjarfest. Fjarfestingar fjarfest. Fjarfestingarstefna %
30.6.2018 % 31.12.2017 % Lagmark Hamark
Lanssamn. vid Reiti - skrifstofur ehf. .......... 1.224.906 100,0 1.228.764 100,0 0 100
Innlan fijarmalarfyrirteekja og reidufé .......... 0 0,0 0 0,0 0 100
Heildarverdmeeti fjarfestinga ...................... 1.224.906 100,0 1.228.764 100,0
3. Uppsofnud heildarkaup og heildarsala verdbréfa.
Uppsofnud Uppsofnud Uppsofnud Uppsofnud
kaup sala kaup sala
1.1.-30.6.2018 1.1.-30.6.2018 2017 2017
INNIEYSTAN @IGNIT ...eeiiiiee et e e 0 0 0 0
0 0 0 0
4. Flokkun fjarfestinga eftir landsvaeedum og myntum.
Hlutf. af Hlutf. af
Fjarfestingar fjarfest.  Fjarfestingar fjarfest.
30.6.2018 % 31.12.2017 %
[EST 2T e OO ISK 1.224.906 100,0 1.228.764 100,0
1.224.906 100,0 1.228.764 100,0
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Sundurlidanir, frh.

5. Yfirlit yfir steerstu eignir.

Eignir Eignir Hiutfall br. af

30.6.2018 31.12.2017 Breyting heildareign

Lanssamningur vid Reiti - skrifstofur ehf. ..........ccoooiiiiiiii 1.224.906 1.228.764 ( 3.858) ( 0,3%)

SEERISU EIGNIE (L) wereeeiiiiiiieie e e e e e e s e e e e e e s e e eeeas 1.224.906 1.228.764 ( 3.858) ( 0,3%)

Yo 1 = o | 1] G PSP RPPPPRPPTN 333 258 75 0,0%

[ L1 To FoT = o o ST 1.225.239 1.229.022 ( 3.783) ( 0,3%)
6. Hrein eign og gengi.

30.6.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015

Bokfeert verdmaeeti hlutdeildarskirteina ............cccoeviiiiiee i 1.320 1.230 1.070 930

Kaupgengi hlutdeildarskirt€ing ............ccooveeeiiiiieniiie e 2,20 2,05 1,78 1,55

7. Avoxtun.

2018 2017 2016 2015

N oY F= V0% (U] o O U RS 7,30% 15,00% 15,00% 15,01%

RAUNAVOXIUN ...eeiieiiieiiiie et e ettt e e e st e e e sta e e stae e e ataaeeenstaeesnnnaeesanneeean 5,92% 13,04% 12,64% 12,76%

8. Utgefin skuldabréf.

Sjoédurinn gefur Ut skuldabréf til ad fjArmagna fjarfestingar sinar. Bréfin eru feerd i bokhaldi sjédsins & uppreiknudu virdi midad vid

neysluverdsvisitdlu ad vidbeettum afdélinum og égreiddum voxtum.

Greidslur af lanssamningum i junilok 2018:

Virdi

Tl GreIOSIU 2018-2019 ....eeiiiiiieiitiee ettt ettt e bt e e st e e ekt e e e b e et ook b et e e R b et e e R R e e e 4R Rt e eeR Rt e e e R Rt e e e et e e e b e e e et n e e e nr e e e s e s 47.645
Til GreIOSIU 2019-2020 ....eeeiuueeeeiitiee ettt ettt ettt e et e e ettt e st e e ek bt e e e et e oo kb et e e R b e e oA R e £ e 4R b et e aR R e e e e e R et e e e Re e e e e b b e e e e bne e e e nr e e e nneee s 43.020
Til GreIOSIU 2020-2021 .....ooiiiiieiiitiee ettt ettt ettt ettt e ek et e e b et oo R e e e e R b e e e R e et e 4R b et e e eR R et e e e R et e e e et e e e b b et e e ba e e e e nb e e e nnneee s 44.846
Til GrEIOSIU 202L-2022 .....ooiieieeiiitiee ettt ettt ettt ottt ookt e ekt e 4k bt e e R bt e e AR e e e 4 oAb et e e aR R et et e R et e e e et e e e b et e e bn et e e nb e e e e e s 46.749
Til GreiOSIU 2022-2023 ... eieeei ittt ettt e b e E ek E e e R b oo e AR e £ e oAb et e e ah R et e e e R et e e e et e e et e e e e bn e e e e nbe e e nneee s 48.733
L Lo I U] Lo T- | O OO PP PRSP PPPPR 989.956
1.220.950
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Skyringar

Reikningsskilaadferoir

1.

10.

Starfsemi

Sj6durinn SRE fjarmoégnun 1 var stofnadur 15. névember 2012. Markmid sjodsins er ad avaxta pa fjarmuni, sem greiddir eru inn {
sjodinn i stadinn fyrir Gtgefin hlutdeildarskirteini med pvi ad gefa Ut skuldabréf og adra fjarmalagerninga. Eignir sjodsins munu
standa ad baki greidslu skuldbindinga sj6dsins. Sjodurinn fjarfestir med pad ad markmidi ad tryggja ad hann geti meett
greidslufleedi vegna skuldaskjala og skuldbindinga sem sjédurinn hefur gefid Gt og lanssamnings sem hann hefur gert.

. Grundv®dllur reikningsskila

Arshlutareikningur SRE fjarmégnun 1 er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglur um arsreikninga verdbréfasjéda og
fiarfestingarsjoda. Hann byggir & kostnadarverdsreikningsskilum ad pvi undanskildu ad verdbréf eru almennt metin &
markadsverdi. Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum kronum og eru fjarhaedir birtar i pasundum kréna. Arshlutareikningur
sjodsins er ekki hluti af arshlutareikningi bankans vegna edlis starfseminnar.

. Mat og &kvardanir

Vid gerd arshlutareikninga purfa stjornendur i samraemi vid 16g um arsreikninga ad meta og taka &kvardanir um mikilveega lidi
arshlutareikningsins, sem vegna edlis sins eru hadir mati hverju sinni. Vid matid er byggt & reynslu og ymsum peim pattum sem
taldir eru videigandi um mat pessara lida, sem ekki liggur fyrir med 6drum heetti. Breytingar samkvaemt pessu mati eru feerdar a
pvi timabili sem peer eiga sér stad.

. Verdtryggdar eignir og skuldir

Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid neysluverdsvisitolu sem tok gildi i jalibyrjun 2018. Afallnar verdbaetur &
hofudstdl eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikning viskomandi sj6ds.

. Vaxtatekjur og vaxtagjold

Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til og er midad vid virka vexti.

. Umsyslup6knun

Sjédurinn greidir Stefni hf. umsyslupoknun, sem innifelur medal annars eftirtalinn kostnad vid rekstur sjédsins; laun starfsmanna
rekstrarfélagsins, endurskodun, eftirlitskostnad FME, markadskostnad og umsyslu. Af peirri poknun greidir Stefnir hf.
vorslupdknun til Arion banka hf. Umsyslupdknunin reiknast sem fast hlutfall 0,15% af medalst6du heildareigna sjodsins (eru pa
ekki dregnar skuldbindingar fra eignum sjodsins).

. Verdbréf med fostum tekjum

Lanssamningur
Sjodurinn fiarfesti i verdtryggdum lanssamningum. [ boékhaldi sjodsins eru lanssamningarnir uppreiknadir midad vid
neysluverdsvisitdlu ad vidbaettum afélinum égreiddum voxtum.

. Reioufé

Reidufé samanstendur af inneignum & bankareikningum asamt reiknudum &félinum voxtum.

. Adrar eignir

Til annarra eigna teljast 6framkomin og 6uppgerd vidskipti. Auk pess faerast fravik & mati eigna til laeekkunar vid gengisutreikning
til annarra eigna.

Adrar skuldir
Til annarra skammtimaskulda telst éuppgerdur fjarmagnstekjuskattur og 6framkomin og 6uppgerd vidskipti. Auk pess faerast
fravik & mati eigna til haekkunar vid gengisutreikning til annarra skulda.
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Skyringar, frh.:

11. Skattamal
Fagfjarfestasjodir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur af rekstri peirra skattlagdur hja eigendum hlutdeildarskirteinanna.
Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfum pegar peir innleysa hann. Hagnadur og tap af
hlutdeildarskirteinum teljast til skattskyldra tekna eda gjalda hja félogum 6had innlausn.

Sjodirnir eru undanpegnir fijarmagnstekjuskatti hér & landi en ekki i peim I6ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er lagdur a tekjur
erlendra adila og ekki eru i gildi tviskéttunarsamningar milli islands og vidkomandi rikis um ad slikar tekjur skuli skattleggjast hér
a landi.
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